Baymdirhk ve iskan Bakanhgindan: (2.11.1985/18916 sayih Miikerrer R.G.)
3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER
TiP IMAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM

Genel Hiikiimler

Madde 1- 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmis bulunan bu
Yonetmelik .............. Belediyesinin belediye ve miicavir alan sinirlar i¢indeki imar plani
bulunan alanlarda uygulanir.

Madde 2- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Tanimlar ve ruhsata iliskin hiikiimler harig, bu
Yonetmelikte yer alan diger hususlar, imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi
takdirde uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri, bilhassa bu maksatla etiit
edilerek, ol¢iileri verilmedigi takdirde, sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagini, 6n bahgeli
veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yiiz alacaklar1 cepheyi
tespit maksadi ile sematik olarak gosterildiginden, bunlara ait ifadeler imar planlarinin
kayitlarindan sayilmazlar.

Madde 3- Imar planlarinda aciklanmamis ve bu Yonetmelikte de yer almamis hususlarda
liizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire, belediye yetkilidir.
(Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Belediye, mevzuat ve standartlarda 6ziirliller konusunda getirilen
hiikiimlere uymakla ve bunlar1 uygulamakla yiikiimliidiir. Ayrica, belediye yorenin kosullarim
g6z Oniinde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da 6ziirliilerle
ilgili gerekli 6nlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

Madde 4- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin
yapilarda, plan, fen, saglik ve ¢evre sartlar ile ilgili diger kanun, tiiziik ve yonetmelik
hiikiimlerine ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi
zorunludur.

Madde 5- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Bu yonetmelik kapsaminda yapilacak yapilarin
ingasinda, 2.2.1997 tarihli ve 23098 miikerrer sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ ile 8.5.2000 tarihli ve 24043 sayil
Resmi Gazetede yayimlanan "Binalarda Is1 Yalitimi1 Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Madde 6- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Belediyeler, Iimar Kanununa ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine aykiri olmamak ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uymak sarti ile
Imar Kanununun 21. maddesinde belirtilen kendi beldelerinin 6zelligi acisindan gerekli
gordiikleri hususlar, belediye meclis kararina baglayarak bu Yonetmelige ilave edebilirler.
Bu kararin bir 6rnegi Bakanliga gonderilir ve mahallinde yayimlandig: tarihte yiiriirliige girer.
Madde 7- Projeleri, Bayindirlik ve Iskan veya Milli Savunma Bakanliklarinca hazirlanacak ve
onaylanacak yapilara ait projelerin belediyece incelenmesi sirasinda, Yonetmeligin iigiincii
boliimiinde belirtilen 6l¢ii ve hiikiimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

Ayrica, umumi binalardan yalniz ayrik nizamda olanlari ile sanayi bolgelerindeki tesisler, bu
Yonetmeligin bina derinlik ve yiikseklikleri hakkindaki kayitlarina ve yonetmelikte bu gibi
binalar icin yer verilenler disinda kalan i¢ Olciilere tabi degildir.

(Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Ancak, oziirlillerin yagaminmi kolaylastirmak amaciyla 6ziirliilerle
ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi zorunludur.

(Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bu maddenin tatbikinde belediyece tereddiide diisiilmesi
halinde Bayindirlik ve iskan Bakanligindan alinacak goriis dogrultusunda islem yapilir.
Madde 8- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Bir yapida bagimsiz boliimlerden herhangi birinde
plan ve/veya yonetmelik hiikiimleri ve ruhsat ve eki projelerdeki aykiriliklar giderilmedikce
yapimin insasina devam edilemez, iskan edilen diger yapilarin tamir, tadil veya ilave ingaat



islemleri yapilamaz.

Bir parselde birden fazla yap1 varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve/veya ilgili
yonetmelik hiikiimlerine aykirt olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil
veya ilave igslemlerini durdurmaz.

Madde 9- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Belediyeler; tasarrufu altindaki yol, otopark, park,
yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi
icin gerekli biife, hela, trafo merkezi gibi tesisleri, ulagim ve haberlesme noktalari,
sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢cop kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve
panolar1 gibi kent mobilyalar ile peyzaj elemanlarim Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya yaptirir.

Bunlarin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya
sirkiilasyonunun engellenmemesi, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur.

Madde 10- Belediye uygun gordiigii yerlerde yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getirmeye
yetkilidir.

(Ek:2.9.1999/23804 R.G.) Ancak bu kurallar oziirliilerin ulasabilirligini engelleyemez.
Madde 11- Bu Yonetmelikte belediyeye birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklar
Belediye Bagkanina aittir.

Madde 12- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmas1 miimkiin
olamayacagi icin besinci yil i¢inde ruhsat yenilemek iizere ilgili idareye bagvurarak ruhsat
yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

Insasina 2 yil i¢inde baglanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde
ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Bu yapilar
hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

IKINCI BOLUM

Tanimlar

Madde 13- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Yerlesme alani ile ilgili tanimlar:

Yerlesik (meskun) alan: Varsa iist 6lcek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile
belirlenmis ve iskan edilmis alandir.

Gelisme (inkisaf) alan1: Varsa iist 6lcek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda kentin
gelismesine ayrilmis olan alandir.

Madde 14- Kent bolgeleri tanimlar1 ve alan kullanis sartlari:

1) Calisma alanlart:

a- Merkezi is alan1: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Imar planlarinda yonetim, sosyo-kiiltiirel
ve ticari amacl yapilar i¢in ayrilmis bolgedir. Bu bolgede biiro, is hani, gazino, lokanta, ¢ars,
cok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, yonetimle ilgili
tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

b- Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu bolge
icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yap1 ve tesisler de yapilabilir.

2) Sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlari:

a- Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence ve kiy1 alanlar1 toplamidir. Metropol 6l¢ekteki fuar, botanik ve
hayvanat bahceleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa- Cocuk bahgeleri: 0-5 yas grubunun ihtiya¢larini karsilayacak alanlardir. Bitki ortiisii ile
cocuklarin oyun i¢in gerekli ara¢ gereglerinden biife, havuz, pergole ve genel heladan baska
tesis yapilamaz.

ab- Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyag¢larina cevap veren
alanlardir. Imar planinda park alanlarinim icerisinde park icin gerekli baska tesisler
gosterilmemigse, ancak biifeler, havuzlar, pergoleler, acik cayhane ve genel heladan bagka



tesis yapilamaz. Liizumu halinde agik spor tesisleri yapilir.

ac- Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kentin agik ve
yesil alan ihtiyac1 basta olmak iizere, kent icinde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima yonelik
ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiya¢larinin karsilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yiizme, mini
golf, oto kros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak
yapilarin emsali (0.05) i, yiiksekligi (6.50) m.yi gecemez.

b- Spor ve Oyun alanlar1: Spor ve oyun ihtiyaglarimi karsilayan alanlardir. Bu alanlarda kent
Olcekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlar1 bulunur. Bunlar futbol, basketbol,
voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden agik ve
kapali tesis alanlaridir.

(Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) (1) ve (2) numarali bentlerde belirtilen ¢alisma, sosyal ve kiiltiirel
altyap1 alanlarinda yapilacak tiim yapi, tesis ve agik alan diizenlemelerinin, 6ziirliilerin de
ulagsmasinm ve kullanmasim saglayacak sekilde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlaria
uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Madde 15- Parsellere ait tanimlar:

1) Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kose basina rastlayan
parsellerde genis yol iizerindeki kenar, parsel cephesidir. iki yolun genisliklerinin esit olmasi
halinde dar kenar, parsel cephesidir.

2) Parsel derinligi: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti
kose noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.

Madde 16- Yap1 diizenine ait tanimlar:

1) Taban alani: Yapinin parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiisiimiinde kaplayacagi alandir.
Bahcede yapilan eklenti ve miistemilat taban alani i¢inde sayilir.

2) Taban alani kat sayis1: Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

3) Yapi insaat alani: (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat
ve cat1 arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin
toplam alanidir.

4) Kat alan1 kat sayis1 (KAKS) (Emsal): (Degisik: 13.7. 2000/20108 R.G.) Yapinin biitiin
katlardaki alanlar1 toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani
bodrum kat, asma kat, cekme ve cat1 kat1 ve kapali cikmalar dahil kullanilabilen biitiin
katlarin 1s1ikliklar ¢iktiktan sonraki alanlari toplamidir. A¢ik ¢ikmalar ic¢ yiiksekligi 1.80 m.yi
agsmayan ve yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlari, ticari amact olmayan ve
yapiin kendi ihtiyaci i¢in otopark olarak kullanilan boliim ve katlar, yangin merdivenleri,
asansorler, kalorifer dairesi, komiirliik, siginak, su deposu ve hidrofor bu alana katilmazlar.
Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya,
calismayla, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak iizere yapilan boliimler ile bunlara hizmet
veren depo ve benzeri alanlar anlasilir.

5) Yiiriirliikkten kaldirilmastir.

6) Yap1 yaklagma smiri: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin komsu parsellere en
fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik
hattin uzakligidir.

8) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.

9) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan dosemesi iist kotudur.

10) Bina yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sacak seviyesine kadar olan mesafesidir.
Imar plan1 ve yonetmelikte ongoriilen yiiksekliktir.

11) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir iistteki katinin dogeme
iistiine kadar olan mesafesidir.

12) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.



13) Zemin kat: Imar plan1 ve yonetmelikte 6ngoriilen kat adedine gore alttaki kattir.

14) Asma kat: Binalarn, i¢ yiiksekligi en az (5.50) m. olan, zemin katinda diizenlenen ve ait
oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar,
i¢ yiiksekligi (2.40) m.den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere (3.00) m.den fazla
yaklagmamak iizere yapilabilirler.

15) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

16) Son kat: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Cat1 altinda bulunan normal katlarin en iistte
olan katidir.

17) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizamidir.

18) Blok nizam: Imar plan1 veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel {izerine oturdugu bahceli yap1
nizamidir.

19) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitigik olan yap1
nizamidir.

20) Resmi bina: (Degisik 6.8.1997/23072 R.G.) Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilere ait bina ve
tesislerdir.

21) Umumi bina: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi
binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize,
kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigtin salonu gibi eglence
yapilari, otel, 6zel yurt, is hani, biiro, pasaj, cars1 gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

22) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlari: Icerisinde motel ve lokantada bulunabilen akaryakit
ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve
cevre sagligl yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

23) Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dig siva, boya, badana, oluk dere, dograma,
doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit
aktarilmasi islemleridir.

24) Esasl tadilat: (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen
ve/veya insaat alanin ve ruhsat eki projelerini degistiren islemlerdir. Esash tadil, ruhsata
tabidir.

25) Yiiksek katli bina: 10 kat veya daha yiiksek katli binadir.

26) (Ek: 2.9.1999/23804 R.G.) Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalar,
sacaklar, tesisat galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler,
kalorifer dairesi, kapici dairesi, komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima acik
alanlardir.

27) (Bk: 2.9.1999/23804 R.G.) Oziirlii: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle
bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini cesitli derecelerde kaybetmesi
nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket
edebilmesi icin yapilarda ve acik alanlarda 6zel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan
kisidir.

28) Fenni mesul: (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Proje miiellifleri kendileri olsun veya
olmasin, yapinin yiiriirliikteki kanun, imar plan, ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk
standartlari,bilimsel kurallar, teknik sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tiim
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore
gerceklestirilmesini, aldiklar egitime gore denetleyen ve ilgili idareler ile iiyesi olduklar
odalarina kars1 sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

29) Fen adamlari: (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Yapu, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve



1s1itma, makine, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az
lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yil1 siire ile
Bakanliklarin agmis olduklar1 kurslar basar ile tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Ciraklik
ve Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

UCUNCU BOLUM

Arsa ve Yapilarla Ilgili Hiikiimler

Parsel Biiyiikliikleri:

Madde 17- Imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkli hiikiimler
yoksa, yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dl¢iileri, arazi meyili, yol
durumu, mevcut yapilar vb. gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan
yapilarin Olciileri ve ihtiyaglari da g6z 6niinde tutularak tespit olunur. Su kadar ki; bu tespit
sirasinda asagidaki sartlar ihlal edilemez:

Parsel genislikleri:

1) Ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a- 4 kata kadar ( 4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

aa- Bitisik nizamda: (6.00 ) m.den,

ab- Blok baslarinda : Yan bahge mesafesi + (6.00) m.den,

ac- Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) m.den,

az olamaz.

b- 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

ba- Bitisik nizamda: (9.00) m.den,

bb- Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (9.00) m.den,

bc- Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami+(9.00) m.den,

az olamaz.

c- 10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:

ca- Bitisik nizamda: (12.00) m.den,

cb- Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (12.00) m.den,

cc- Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (12.00) m.den,

az olamaz.

2) Yalmz 1 katli diikkkan yapilacak ticaret ve kiiciik sanayi bolgelerinde:

a- Bitisik nizamda: (5.00 ) m.den,

b- Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) m.den,

c- Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplam + (5.00) m.den,

az olamaz

3) Sanayi bolgelerinde: 30.00 m.den,

az olamaz.

4) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda: 40.00 m.den,

az olamaz.

Bu olciilerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o
yol i¢in tayin edilmis 6n bah¢ce mesafesi alinir.

Parsel derinlikleri:

1) Ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a- On bahgesiz nizamda: (13.00) m.den,

b- On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) m.den,

az olamaz.

2) Yalmz 1 katl diikkkan yapilacak ticaret ve kiiciik sanayi bolgelerinde:

a- On bahgesiz nizamda: (5.00) m.den,

b- On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) m.den,

az olamaz.

3) Sanayi bolgelerinde: 30.00 m.den,



az olamaz.

4) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda: 40.00 m.den,

az olamaz.

Parsel alanlart:

Konut dig1 kentsel caligma alanlarinda 2000 m2 den az olamaz.

Bahce Mesafeleri

Madde 18- 1) On bahge mesafeleri: Iskan alanlarinda yapilacak binalarin &n bahce ve yol
kenarina rastlayan bahce mesafeleri en az (5.00) m.dir.

2) Yan bahce mesafeleri: (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bodrum katlarda iskan edilen katlar
da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) olan binalarda yan bahce mesafeleri en az (3.00) m.dir.
Fazla her kat i¢in yan bah¢e mesafeleri (0.50) m. artirilir.

3) Yan bahce mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi: (Degisik: 2.9.1999/23804
R.G.) Bodrumlarda iskan edilen katlar da dahil, binada yer alan iskan edilen katlarin toplam
yiiksekliginin tice boliinmesi ile bulunacak sayidir.

(Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) "(2.50) m.yi asan artik degerler bir kat adedine tekabiil
eder."

Parselasyon Plani, ifraz - Tevhit ve Istisnalar

Madde 19-

1) Her tiirlii imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve
tevhit yapilamaz.

2) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulastirmalar yiiziinden bu hizmet ve tesisler i¢in liizumlu pargalara ayrilmasini saglamak
izere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

3) Yap1 nizami ingaat taban alan1 orani ile belirlenen yerler ile plan tizerinde dl¢iisii
belirlenmis blok nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok nizamina tabi imar
parselasyon plani varsa, imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni ingaat taban
alani, parsellerin tevhidi Ooncesi ayr1 ayr1 haklar1 olan insaat taban alanlarinin toplamini
gecemez.

4) (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Ayrik yap1 nizamina tabi olup, imar plani ile farkl
yiikseklik veya kullanim kararlar1 getirilmis imar parselleri tevhit edilemez. Aralarinda (3.00)
m. ve daha fazla kot farki bulunan imar parselleri tevhit edilemez.

Madde 20- Ifraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdasi, ancak imara miisait hale getirildigi
parsele suyulandirilarak yapilir.

Madde 21- Imar planlarinda, iskan hudutlar1 icinde bulunup da, umumi hizmetlere ayrilan
yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler i¢cin gereken kism1 ayrildiktan sonra geriye kalan
parcalar1 imar plan1 ve bu Y6netmelik esaslarina gore miisait ise parsellere ayrilabilir. Keza,
imar plan1 ve yonetmelik esaslarina gore miisait oldugu takdirde, bunlar iizerinde yap1 izni
verilebilir. Tamam1 umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve
yonetmelik hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya
kadar sahipleri tarafindan, oldugu gibi kullanilmaya devam olunur

Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil bulunmayanlarinda; yiikseklikleri tabii zeminden
(6.50) m.yi, briit ingaat alan1 (250) m2 yi gegmemek, miimkiin mertebe sokiilerek baska bir
yere nakli kabil malzemeden ve buna miisait bir sistemde insa edilmek sart1 ile ve yine imkan
nispetinde mevcut ve miistakbel yol giizergahlarina tesadiif ettirilmemek suretiyle imar plani
tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi iizerine Belediye Enciimenince muvakkat yap1
yapilmasina izin verilir. Bu yapinin, imar planina gére bulundugu boélgenin 6zellikleri ve
Belediye Bagkanliginin teklifi de g6z 6niine alinarak hangi maksat i¢in yapilip
kullanilabilecegi Belediye Enclimenince tayin ve tespit olunur. Miilk sahibi bu maksadin
disma ¢ikamaz.

Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yapi izni verilmezden 6nce belediye enclimeni kararinin



giin ve sayisinin 10 yillik miiddet i¢in muvakkat ingaat oldugunun ve diger liizumlu 6l¢ii ve
sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh verildigi
giinden baslar.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin ingaat alanlari
toplam1 250 m2 den ve yiikseklikleri 6.50 m.den fazla olamaz.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirilir. 10 yi1llik muvakkatlik miiddeti
dolduktan sonra veya 10 y1l dolmadan yiktirilmasi veya kamulastiriimasi halinde muvakkat
bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli
sahiplerine ddenir.

Kapanan Yollar

Madde 22- Imar planina gére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yapi adasi
ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar Kanununun ilgili hiikiimleri
uygulanamadigi ve yap1 yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde, bu
hiikiimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi kullanilmaya
devam olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu Yonetmelik hiikiim ve ol¢iilerine
gore bina yapilmasina miisait bulunanlara da yiikseklikleri tabii zeminden (6.50) m.yi ve briit
ingaat alan1 250 m2 yi gecmemek iizere, 21. maddedeki sekil ve esaslar dahilinde muvakkat
ingaat izni verilir.

Tehlikeli Alanlar

Madde 23- Tagskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan, sihhi ve jeolojik
mahzurlar1 olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya
ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yap1 yapilmasi yasak edilen
alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine matuf tesislerden bagka yapi
yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "agaclandirilacak alan" olarak gosterilen alanlarda da
ayni esaslara uyulur.

Parsellerde Yapilanma Sartlart

Madde 24- Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip belediye
enciimenince kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yap1 ruhsati
verilemez.

Parselasyon planina gore miistakil yap1 yapilmasina miisait tapuya tescilli imar parseli
olugmas1 halinde parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sarti beklenmez.

Genel olarak parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni ingaat veya
ilaveler yapilmasina veya mevcut yapilarin esash tadillerine izin verilmez. Bu gibi arsalar,
Imar Kanunu hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait hale getirilinceye kadar veya bu
miimkiin olmadig takdirde kamulastirilincaya kadar sahiplerince eskiden oldugu gibi
kullanilmasina devam olunur.

Ancak, iki tarafinda imar plan1 ve mevzuatina aykiri olmamak sarti ile yapilmig bina veya bir
tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tespit edilmis bir yol bulunan arsalardan,
plan ve yonetmeligin diger sartlarina aykiri olmamak kaydi ile, bu Yonetmelikteki parsel
biiyiikliikleri ile ilgili hiikiimlere uymaksizin yap1 yapilmasina izin verilir.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Madde 25- Bir parselde, bu Yonetmeligin 18. maddesindeki dl¢iilere uyulmasi kaydi ile
birden fazla yap1 yapilabilir.

Umumi binalar i¢in Belediye Enciimenince kabul edilecek fonksiyon semasi1 ve prensip
kararlarina gore proje tanzim edilir.

Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri imar parsellerini imar adasi i¢inde tevhit ederek yeni
elde edilen imar parselleri iizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Taban Alan1 Kat Sayist



Madde 26- Blok veya ayrik yapi nizamina tabi olan ve imar plani ile 6l¢ii ve emsal
verilmemis yerlerde taban alanm kat sayis1 %40' hi¢ bir sekilde gecemez.

Bina Cepheleri

Madde 27- Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde yapilacak yapilarin max bina cephesi
(30.00) m.dir. ikili veya iiclii blok yapilmas: gereken yerlerde, daha uygun ¢oziim yollart
bulmak maksadi ile bir kac dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer i¢in tespit edilen yap1
karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak iizere bina cepheleri toplam (30.00) m. olan
ikili veya iiclii bloklar teskil etmeye belediye yetkilidir. Blok yap1 nizamina tabi olan yerlerde
ise azami blok boyu (50.00) m.dir.

Bina Derinlikleri

Madde 28- Bina derinlikleri azami (40.00) m.yi gegmemek ve hig bir yerde arka bahce
sinirina (3.00) m.den fazla yaklagmamak sarti ile;

I=L- (K + ) formiili ile hesaplanir.

Burada

1 = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahce mesafesi

H = Bina yiiksekligini gosterir.

Ancak;

1) Formiiliin kullanilmas1 sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlikleri; arka bahce
mesafesi (2.00) m.den az olmamak iizere (10.00) m.ye cikartilabilir.

2) Kose bagina rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin yiiz aldig1 yollar iizerindeki komsu
parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

3) imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gosterilen blok ve bitisik nizam yap1 adalarinda
yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece igyeri olarak kullanilan zemin
katlar1, bodrumlar ile birlikte 6n ve yan bahce mesafelerine tecaviiz etmemek kaydr ile, arsa
derinligince yapilabilir. Su kadar ki; meyilli arsalarda bu yiiksekligin, arka komsu sinirinda
tabii zeminden itibaren (6.50) m.yi ge¢cmesi halinde, bu miktar1 asan kismi1 arka komsu
sinirindan en az (3.00) m. geriden bagslatilir.

4) H/2 arka bah¢e mesafesini temin etmek sart1 ile bina derinligini (40.00) m.ye ¢ikarmaya
Belediye yetkilidir.

5) Ayrik yap1 nizaminda, kdse basindan bagka iki yola cephesi bulunan parsellerde taban alani
kat say1s1 %40 dahilinde kalmak kaydi ile bina derinligi icin azami (40.00) m. sart1 aranmaz
Bina yiikseklikleri

Madde 29- (Degisik: 12. 8.1987/19542 R.G.) 1) Imar planlarinda kat adetleri veya bina
yiikseklikleri belirtilmemis yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat adetleri
asagida gosterilen miktarlar1 asmamak {izere tespit olunur.

Imar planina gore genisligi

(7.00) m'ye kadar olan yollarda: Bina yiiksekligi (6.50) m'den kat adedi bodrum hari¢ 2'den
fazla,

(7.00) m.ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi (9.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢ 3'den
fazla,

(9.50) m. ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi (12.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢ 4'den
fazla,

(12.00) m. ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi (15.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢
5'den fazla,

(14.50) m. ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi (18.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢
6'dan fazla,

(17.00) m.ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi (21.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢
7'den fazla,



(19.50) m. ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi (24.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢
8'den fazla,

olamaz.

(Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine
tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar goz 6niinde bulundurulur.)
2) Imar planina gore iskan hudutlar1 disinda kalan veya iskan hudutlari icinde bulunup da yapi
yapilmas1 men edilen veya baska maksada tahsis olunan yerlerde bu madde uygulanmaz.

3) Yeni yapilacak binalarda: Tayin edilmis ise imar planlarindaki sartlara, aksi halde bu
Yonetmelikte gosterilen yiikseklige veya kat adedine uyulmas1 mecburidir.

Ancak, temel ve statik hesaplar ile bahce mesafeleri, merdiven, 1s1klik vs. gibi kat adedi veya
bina yiiksekligi ile ilgili elemanlari, plan ve yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore
hesaplamak liizumu halinde asansor yeri birakilmak veya proje mesuliyeti ile fiilen yapilacak
boliimiin fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gére aranmak sart1 ile daha az kath insaat
yapilabilir.

Belediyece uygun goriilen hallerde 3 veya daha az katl bina yapilmasi gereken yerlerde insa
olunacak noksan katli binalarda ise bu sartlar aranmayabilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arizi genisleme ve daralmalarda, 6n bahce, yesil
alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine dahil edilmez.
5) Bu yonetmelikte gosterilen yiikseklikler, herhangi bir abideyi veya muhafazasi gereken
tarihi ve mimari bir eserin goriiniisiinii bozmasi halinde belediyece liizamu kadar azaltilabilir.
6) (iptal: 2.9.1999/23804 R.G.)

Binalara Kot Verilmesi

Madde 30- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara
uyulur:

1) Yoldan kotlandirma

Genel olarak binalarin cephe aldig1 yolun tretuar seviyesinden (bordiir tasi iist seviyesinden)
kot verilir.

Tretuar seviyesi, yol seviyesinin (0.18) m. iistii olarak kabul edilir.

Heniiz olusmamais yollarda kot talebi halinde bordiir iist seviyesi, belediye tarafindan
hazirlanan projesine gore en ge¢ 20 giin i¢inde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin orta noktas1 hizasindaki en yiiksek
tretuar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldig1 yol cephesinin kdse kotlar1 arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot farki
bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek ve her kademenin orta
noktasina rastlayan bordiir tasi iist seviyesi (?0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir.
Ancak her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok
(1.75) m. olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi olamaz. Son
kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica
her kademedeki bina béliimii kendi (? 0.00) kotuna gore, imar plani ile belirlenen sagak
seviyesini gecemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin cephe
aldig1 yol hizasindaki en yiiksek tretuar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma

Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bahce mesafesi
(10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahce mesafesi
(15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller icin bordiir seviyesinden
verilecek kotu (3.00) m.den fazla gecemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap1 yapilmasi



miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kose kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili
belediyenin imar birimince yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiidii
ve bunun belediye enciimenince kabulii ile yapilir.

3) Kose basi parsellerde kotlandirma

Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve parsel
orta noktasi hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinden verilir.

Yollarin aynm genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m. oldugu
durumlarda yollarin kesistigi tretuar {ist seviyesinden kot verilir.

Ayn1 genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda (1.50) m.den
fazla kot farki bulunan, imar planinda 6n cephesi isaretlenmeyen kdse basi parsellerde kot,
yollar iizerindeki kat nizamu, bitisik parsellerin kot durumu, parsel cepheleri uzunluklari ile
yap1 yogunlugu dikkate alinarak belediyesince belirlenen parsel 6n cephesinin orta noktasi
hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinden verilir.

Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kose kotlar1 arasinda (3.50) m. veya daha
fazla kot farki olmasi durumunda (1) numarali bent hiikiimleri dogrultusunda kademe yapilir.
4) Kose basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldig1 yoldan bu maddenin
yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) ikili veya iiclii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere gore ayr1 ayri kot
verilir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapildiginda her yap1 i¢in ayr olarak yukaridaki bentlere uygun
kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yap1 adasinin tamaminin
etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile uygulanir.

Zemin kat taban kotu, tabii zemin, tesviye kotu ve giris

Madde 31- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bu maddede gegen terimler asagida
tanimlanmaistir:

Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri binalarin kot aldig1 cephesinde (? 0.00 )
kotunun altina diisemez ve (+1.00) kotunun iizerine ¢ikamaz. Ancak her kosulda azami bina
yiiksekligi asilamaz.

Tabii zemin: Arsanin hafredilmemis ve/veya doldurulmamis durumudur. Tabi zeminde , ilgili
idarece yol kotu tutanag: diizenlenmeden, hicbir sekilde kaz1 veya dolgu yapilamaz. Aksi
takdirde imar Kanununun 40 ve 42. maddeleri uyarinca islem yapilir.

Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazi veya dolgu yapilmak suretiyle arsanin
kazandig1 son zemin durumudur.

1) Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

a- On bahgelerin tesviyesi

Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol
cephesinde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar
yol egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

9%15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler
arasinda en ¢ok (0.15) m. kot farki olmak {izere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahceler yola dogru en fazla %2 meyil
verilerek tesviye edilir.

b- Arka bahcelerin tesviyesi

Tabii zemini (70.00) kotunun iistiindeki arka bah¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir.
Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00)
kotundan yukarida olmast halinde, gerekli 6nlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren
(3.00) m.’lik seridin tesviyesi ile yetinilir.



Parsel arka kose ve bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (?0.00)
kotunun altinda ise arka bahcede en diisiik kota kadar kaz1 yapilabilir. Ayrica, arka bahcelerde
(2.00) m.’den fazla olmamak ve (70.00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

c- Yan bahgelerin tesviyesi

(70.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (70.00) kotunun
altindaki yan bahcelerin arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle kazilmasi
esastir. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahceler arka bahce
tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n
bahge hizas1 ile kot farki olusan parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven ve
rampa yapilmasi zorunludur.

Kose basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatt1 boyunca, komsu parsel sinirina kadar yaya
kaldirimi egimince tesviye edilir.

d- Arka ve yan bahgeler parselin en diisiik kdse kotunu asmamak iizere tesviye edilir. Bu gibi
hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.

2) Bina girislerinde asagidaki sartlara uyulur.

Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinin altinda
giri§ yapilamaz. Bina giris kapilar1 ve giris holii genislikleri (1.50) m.den az olamaz.

Yola bakmayan cephelerden, koprii veya giris seridi aks1 hizasindaki bordiir seviyesinden en
fazla (1.50) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabi degildir. Giris tabii zemine
uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile tretuar ve bina girisi arasinda kot farki oldugu
durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu hallerde,
merdivenlerin yani sira, ziirliilerin de kullaniminin saglanmasi amaciyla, standardina uygun
rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica, doseme kaplamalarinda kaymay1 onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini giiclestirmeyen standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

Madde 32- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Konutlarda topraga dayal1 ve iskan edilebilen
bodrum katlarda zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere agilmak
suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglandig1 dis duvarlari, en fazla (0.50) m.
gomiilebilir.

Ancak, ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda bu sart
aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile 6ziirliilerin dolagimina olanak
saglayan rampa, yiiriiyen bant ve bunlar gibi 6nlemler alinir.

Konut alaninda kalmakla birlikte, belediyece uygun goriilen yol giizergahlarinda, halkin
giinliik ihtiyaclarim karsilamaya doniik olarak zemin katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin
bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyeslerin ayn girisleri olamaz,
binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

Topraga dayali tiim bodrum katlarda, dis etkilere kars1 1s1 ve su yalitimi yapilmasi zorunludur.
Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yiiksekligini agsmamak, belirli piyesler i¢in
tespit olunan asgari kat yiiksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine aykirt
olmamak sart1 ile, ¢esitli katlarda ve/veya farkl taban ve/veya tavan seviyelerinde
diizenlenmesi miimkiindiir. Ayrica, yukaridaki hiikiimlere uygun olmak kaydi ile, zemin
katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi iizerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer
alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisin1 asmayan bir kisim
alanlar1, zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.

Bazi Yapilarda Aranan Sartlar

Madde 33- Kat adedi ve yiikseklikler:

Kerpig binalarda: 1 bodrum ve 1 normal kat, yani (3.50) m.yi asamaz.



Himis, ahsap, yarim kagir binalarda: 1 bodrum ve 2 normal kat, yani (6.50) m.yi asamaz.

2) Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamazlar.

Himig ve yarim kagir binalarin komsu hudutlarina zeminden itibaren catinin her yerinden
(0.50) m. yiikseklige kadar ve en az 1 tugla kalinliginda yangin duvart yapilmasi sart1 ile
bitisik olarak insa edilmeleri miimkiindiir.

3) Umumi binalar ¢elik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak, mimari karakteri veya
kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arz eden yapilar bu hitkme tabi degildir.

4) Her tiirli binalarin temel ve bodrum kat duvarlar1 kagir olacaktir.

5) Parsel icinde istinat duvar yapilmasi gereken hallerde, belediyenin ilgili biriminden istinat
duvart icin ruhsat alinmas1 mecburidir. Bu tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvari
tamamlanmadan Once hig bir sekilde kullanma izni verilmez.

Sacaklar

Madde 34- Binalara sagak yapilip yapilmayacag: ve yapilacak sacaklarin (1.20) m.yi
gecmemek iizere genisligi belediyece tayin olunur.

Catilar ve D1s Goriinlim

Madde 35- (Degisik:12.8.1987/19542 R.G) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin
karakterine gore yapilacak binanin durum ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cat1 meyilleri
kullanilacak cati malzemesi ile yorenin 6zelligi ve iklim sartlar dikkate alinarak belediyenin
tasvibi ile tayin edilir.

Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi ve
son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Ancak, iist kat tavan dosemesi ile
cat1 Ortiisii arasinda kalan bu hacimler, ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler.
Ozelligi olan binalarda, alinacak Bakanlik goriisii dogrultusunda islem yapilir.

Merdiven evi ve 1sikliklar, ¢at1 gabarisini (0.50)m. asabilir.

Teras ¢atilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yiiksekliginde kagir korkuluk, bina yiiksekligine
dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyeslerin
aydinlatilmas1 amaciyla yapilacak pencereler hari¢ olmak iizere cati ortiisii iistiinde hicbir
cikma ve cikint1 yapilamaz. Ancak, Tiirk Standardi, 863 sartlarinin gerektirdigi hallerde
asansOr kulelerinin ¢at1 Ortiisiinii agmasina izin verilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin ¢at1 ortiileri ve bunlarin
yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

Belediyeler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, giizel bir
goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalari ile catinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmis olan yapilar i¢in de bu yetki kullanilir.
Cikmalar

Madde 36- (Degisik: 4.12.1987/19654 R.G.) Binalarda taban alan1 disinda kendi bahce
hudutlar1 disina tasmamak sart1 ile binanin her cephesinde acik veya kapali ¢ikma yapilabilir.
Ancak:

A- Kapali ¢cikmalar;

1) Plan ve yonetmelikte verilen yan ve arka bah¢e mesafeleri icine tasamaz. Ancak arka
bahgelerde ¢ikmali olarak olusmusg binalarin bulundugu yap1 adalarinda yapilacak yeni
binalarda kapali ¢cikmalar en ¢ok 1.50 m. olmak ve parselin arka hududuna 3.00 m.den fazla
yaklagmamak kaydiyla yapilabilir.

2) 5 metreye kadar olan 6n bahgelerde parselin yol sinirina (3.50) m.den fazla yaklasamaz. 5
metreden fazla olan 6n bahcelerde bu mesafe civardaki mimari ve yapilasma durumuna gore
belediyece tayin edilir. Ancak her haliikarda parselin yol sinirina (3.50) m.den fazla
yaklagamaz.

3) Bina taban1 zeminde ¢ekme mesafeleri icine ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki mesafelere
tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen dl¢iilerde yapilabilir.

4) Cephe uzunlugunca yapilabilir.



B- Acik ¢cikmalar;

1) Parsel sinirlaria (2.00) m.den fazla yaklasmamak kaydi ile arka ve yan bah¢e mesafelerine
(1.00) m. tasabilir.

2) On bahgelerde parselin yol sinirina (3.50) m.'den fazla yaklasamaz.

3) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.'den fazla yaklasamaz.

Acik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafesi en az
(2.40) m. olacaktir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan,hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20) m.yi
gecmeyen motif ¢cikmalar yapilabilir. Bahge icinde yapilacak iistii acik teras ve zemin kat girig
merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi (2.50) m.yi gegmemek, tretuar disina
tasmamak ve en algcak noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m. yiikseklikte yapilacak giris
sacaklar1 ¢ikma degildir.

Isikliklar

Madde 37- Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan
dogruya harigten 151k ve hava almalar1 gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava almalarina liizum
olmayan diger odalarla mutfaklarin 1sikliktan, yikanma yeri ve helalarin 1s1iklik veya hava
bacasindan faydalanmalar1 da miimkiindiir.

Isikliklar 1 ve 2 katli binalarda dar kenar1 (1.00) m. den ve alan1 (3.00) m2 den;

3 ila 9 katli binalarda dar kenar1 (1.50) m.den ve alanm1 (4.50) m2

(Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) 10 ve daha fazla kath binalarda dar kenar1 (2.00) m.den ve
alan1 (9.00) m2

den az olamaz.

Otel, pansiyon, is han1 ve benzeri binalarda odalar gereginde 151kliga acilabilir.

(Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Her tiirlii binada hava bacalarimin asgari 6lciisii 0.60 x 0.60
m?2 dir.

Hava bacasi gerektiren her piyeste ayr1 hava bacasi yapilir.

Hava bacalarin1 $ont baca tipi diizenlemek miimkiin degildir.

Asgari Olciide 1 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢cok 4 piyes faydalanabilir. Bu
piyeslerin adetlerinin artmasi halinde, 4 den fazla her piyes i¢in 1s1klik veya hava bacasi
Ol¢iisii ayn1 nispette artirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekilde 151k ve hava almas1 gerekmeyen veya liizumlu 151k ve
havay1 yonetmelikte tarif edilen sekilde esasen almas1 miimkiin olan piyeslerden, herhangi bir
151klik veya hava bacasina pencere acilmasi, bu 151klik veya hava bacasi 6l¢iilerinin
arttirllmasini gerektirmez.

Her binanin liizumlu 1s1klik veya hava bacasi, kendi parseli iizerinde bulunacaktir. Komsu
bina ve parselin 151klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarin
yapilmasina ve Olgiilerinin azaltilmasina izin verilmez.

Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir. Binalarin bitisik
olmasi gereken komsu tarafinda yapilacak 1sikliklarda kirigler gerekirse devam ettirilebilir.
Ancak bu kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur. Binalarin bitisik olmas1 gereken
komsu tarafinda boydan boya 1s1klik yapilmasi halinde, civarin insaat nizamina aykiri bir
goriiniim meydana getirmemek iizere, sokak cephesinde bina yiiksekligince kapatilmasi
mecburidir.

Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve koridorlar

Madde 38- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Her miistakil konutta en az;

1 oturma odast,

1 yatak odas1 veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela,



bulunur.

3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela aym yerde diizenlenebilir.

Hol ve koridor genislikleri (1.10) m. den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor dl¢iileri dziirliilerin de kullanimini saglayacak
standartlara uygun olmalidir.

I¢ Yiikseklikler

Madde 39- Genel olarak iskan edilen katlarin taban doseme kaplamasi lizerinden tavan sivast
altina kadar olan temiz i¢ yliksekligi (2.40) m.'den az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holli, merdiven
alt1, her tiirlii i¢ ve dis gegitler ve iskan edilmeyen bodrum katlar1 ile miistemilat binalarinda
bu yiikseklik (2.20) m.den asag1 diismemek iizere indirilebilir.

Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliik, vb. gibi 6zellik arz eden yerlerin yiikseklikleri bu
kayitlara tabi olmayip, hizmetin gerektirdigi sekilde tespit ve tayin olunur.

(Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Egitim, saglik, sanayi yapilar ile sinema, tiyatro ve konferans
salonlari, katl otoparklar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler,
teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.

Pencereler

Madde 40-(Degisik:13.7.2000/24108R.G.) Pencere bosluklarinin belirlenmesinde, 8.5.2000
tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarda Is1 Yalitimi Yo6netmeligi"
hiikiimlerine ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi zorunludur.

Kapilar

Madde 41- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Biitiin yapilarda;

Kap1 yiikseklikleri: (2.10) m.den,

Kap1 geniglikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine acilan kapilarda (1.50)
m.den, kapilarin ¢ift kanatli olmasi halinde bir kanat (1.00) m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90) m.den

az olamaz.

Doner kapilar, belirtilen dlgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6ziirliilerin hareketini, yangin
cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek onlemler alinir.

Madde 42- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu
parsel sinir1 lizerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi acilamaz.

Merdivenler

Madde 43- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile
merdiven basamaklarinin 6lciileri ve bunlarin yapiminda uyulacak kurallar asagida
belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanliklar:

Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1.20) m.den, diger yapilarda (1.50)
m.den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis
merdivenlerinde de bu dl¢iilere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, catidan veya 1sikliktan dogrudan 1s1k almasi ve
merdivenlerin catiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

Merdiven basamaklar1 ve sahanlik 6l¢iilerine dair Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarinin
yukaridaki 6lcii ve miktarlardan kiiciik olmas1 halinde bu madde hiikiimleri gecerlidir.
Merdivenlerin her iki tarafinda da oziirliilerle ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina
uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven désemelerinde ve
kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin dl¢iileri:

Asans0rii olmayan binalarda basamak yiiksekligi (0.16) m.den, asansorlii binalarda (0.18)



m.den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a+b=60 ila 64 formiiliine gére hesaplanir. Formiildeki a=yiikseklik,
b=genislik’ tir.

Ancak bu genislik (0.28) m.den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m., basamak ortasinda
(0.28) m.den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl ¢at1 arasi piyeslerine ¢ikan merdivenlerde
yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yiiriirlikkte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven 6lciileri ilave katlar icin de aynen
uygulanabilir.

Binalarda Yangin Onlemleri

Madde 44- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Binalarda
alinmasi gereken yangin 6nlemleri asagida belirtilmistir.

a) Yangin merdivenleri (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.)

Kat alan1 150 m2 fazla ve birden fazla kat1 olan umumi binalarla, kat adedi 4'den fazla olan
tiim yapilarda yangin merdiveni yapilmasi zorunludur. Yapi sahibince istenirse daha az katlh
yapilarda da yangin merdiveni yapilir.

Yangin merdiveni kitle i¢inde veya diginda komsu parsel sinirina (1.50) m.den daha fazla
yaklagmamak kaydiyla agik veya kapali, yiiksek katl binalarda tamamen kapali olarak
diizenlenir. Ancak, ilgili idarenin izni alinarak acik da yapilabilir. Kagir veya betonarme
olarak ilgili standartlara uygun, yangina dayanikli ve kaygan olmayan malzemeden insa
edilen yangin merdivenleri kitle i¢inde tertiplendiginde 1s1ya ve dumana kars1 yalitilmus,
kapal1 bir hacimde diizenlenir.

Yangin merdivenleri, ¢at1 ve tabi zemine ulasacak ve kacis emniyetini saglayacak sekilde
tanzim edilir.

Yangin merdiveninin genisligi, umumi ve yiiksek katl binalarda (1.20) m.den, diger binalarda
(0.90) m.den az olamaz.

Basamak genisligi (0.25) m.den az, yiiksekligi (0.18) m.den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanakli malzemeden yapilmis korkuluk
ve kiipeste bulunur.

b) Kacis yollari

Yapida tahliye aninda yangin merdivenine ve cikisa ulasilmasini saglayan, yiiksek katli ve
umumi binalarda herhangi bir genel ¢ikistan ayn olarak diizenlenen, 1s1kl1 ve sesli
yonlendirme elemanlarinin bulundugu kacis yollar tesis edilmesi zorunludur.

Yangin merdivenlerine yapinin en uzak noktasindan ulasim mesafesi 30 m.yi gecemez.
Yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan umumi binalarda da kagis yollar tesis edilir.
c¢) Kapilar

Yangin merdivenine ve kacis yollarina acgilan kapi kanatlarinin kacis yoniine agilacak,
kendiliginden kapanacak,duman sizdirmayacak sekilde ve 1siya dayanikli malzemeden tesis
edilmesi gerekir. Bu kapilarda esik yapilamaz.

d) Yangin dolab1 (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.)

Kat alan1 150 m2 den fazla ve birden fazla kat1 olan umumi binalarda ve iskan edilsin veya
edilmesin bodrum katlar dahil 5 ve daha fazla binalarda, her katta yangin muslugu ve donatisi
olan bir yangin dolab1 yapilmasi zorunludur. Kat alani (800) m2 nin iizerindeki binalarda ise
her katta en az iki yangin dolabi olacaktir.

Yangin musluklari, hacimleri 50. maddede belirlenen su depolari ile irtibatlandirilir.

e) Diger 6nlemler

Bina disinda ana caddeden ulagilabilecek en uygun yerde itfaiyenin kendi aracindan su
baglantis1 yapabilecegi boru sistemi tesis edilir.



Umumi binalar ve tiim yiiksek katl1 binalarda 6ziirli, yash ve ¢cocuklarin yangindan kagisini
saglayan 1siya dayanikli malzemeden imal edilmis yangin kag¢is hortumu ve bu gibi 6nlemler
alinur.

Bitisik nizama tabi parsellerde komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni
diizenlenebilir.

Bu maddede yer almayan teknik hususlarda 4.11.1995 tarihli ve 22453 sayil1 Resmi Gazetede
“Kamu Binalarinin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulur.
Asansorler

Madde 45- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Zemin kotundan
itibaren kat adedi 4 den fazla olan yapilar ile bodrumda iskan edilen katlarla birlikte 5 ve daha
fazla katli yapilarda bodrumdan baslayan ve giris dahil tiim katlara hizmet veren asansér
yapilmas1 zorunludur. Yap1 sahibince istenirse daha az katli yapilarda da asansor yapilir.
Asansor kabininin dar kenari (1.20) m. ve alan1 (1.80) m2 den, kap1 genisligi ise (0.90) m.den
az olamaz. Asansor Onil sahanlik genisligi, asansor kapis siirgiilii ise en az (1.20) m., asansor
kapisi1 disa acilan kapi ise en az (1.50) m. olmalidur.

Tiirk Standartlar Enstitiisii standartlarinin yukaridaki olcii ve miktarlardan kiiciik olmasi
halinde bu madde hiikiimleri gecerlidir.

"Kullanilabilir katlar alan1 800 m2 den ve kat adedi 1'den fazla olan umumi binalarda en az
bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alan1 800 m2 den ve kat adedi 3'den fazla
olan umumi binalarla yiiksek katli binalarda yukaridaki esaslara uygun ve en az 2 adet olmak
izere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyac¢larina gore belirlenecek sayida asansor
yapilmas1 zorunludur. Bu asansérlerden en az bir tanesinin her hangi bir tehlike aninda, ariza
veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarin1 agacak, yangina dayanikli
malzemeden yapilmis, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir giic kaynagindan
beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir."

Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve dlgiilerde
merdiven yapilmasi sartin1 kaldirmaz.

AsansOriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hiikiimler de dikkate
aliarak, 20.12.1995 tarihli ve 22499 sayili1 Resmi Gazetede yayimlanan “Asansor
Yonetmeligi” ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlar1 hiikiimlerine uyulur.

Korkuluklar

Madde 46- Her tiirlii binada:

Balkon ve teras etrafinda, 5'den fazla basamagi bulunan acik merdivenlerde kotu (0.90) m.
den az olan pencere bosluklarinda, déseme kotundan itibaren en az (0.90) m. yiikseklige
kadar, fenni icaplara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

Bacalar

Madde 47- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Binalarda baca yapma kosullar1 asagida
belirtilmistir.

a) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali
binalarda ise hela ve koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.
Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacas1 yapilmasi gereklidir.
Konut olarak kullanilan sobal1 binalarin ticari kullanigh bagimsiz boliimlerinde birer adet
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Bacalarin Tiirk Standartlart Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Sont baca yapilamaz.

b) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araglar hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

c¢) Sinirlan ilgili idare tarafindan belirlenecek dogal gaz uygulama bolgeleri iginde insa
edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katl1 binalarin mutfaklarinda, dogal gazla



calisan her cihaz i¢in bir miistakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularin1 atmak icin 2 ayr sont
baca yapilmasi zorunludur. 10 katin tizerindeki binalarda ayni baca sistemi yapilmakla birlikte
hermetik cihaz kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazan1 mutfak disinda 6zel bir bolmeye konuldugunda, bu mahallin en az (6)
m3 hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin
bulunmasi gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogal gaz sobalarinin kullanilmas1 halinde, her
sobanin yukarida belirlenen esaslara gore diizenlenen ayrn bir bacaya baglanmasi gerekir.
Portikler

Madde 48- Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiiksekligi (3.50) m.
derinligi ise (4.00) m.dir.

Ancak, civarin tesekkiil tarz1 ve mevkiin 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar belediyece
degistirilebilir.

Pasajlar

Madde 49- Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin;

1- Taban dosemesi iizerinden tavan altina kadar olan yiiksekligi (3.50) m. den, uzunlugu
(30.00) m. den, kisa pasajlarda koridor genisligi (3.00) m.den ve daha uzun pasajlarda (3.50)
m. den az olmamasi,

2- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Her biri (1.50) m.den dar olmayan en az 2 giris-¢ikis kapisi
ile yeteri kadar havalandirma bacasi veya tertibati haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarinin
merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris- ¢ikis kapilarindan en az birinin
Oziirlintin giris-cikisina ve pasaj icine ulasimina uygun olmasi,

3- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Birden fazla katli olmalar1 halinde her bir kat arasinda 43.
maddesindeki sartlara uygun merdiven olmasi ve oziirliilerin kullanimina uygun
diizenlemelerin yapilmasi,

4- Bir kismu veya diger katlar1 baska maksatlar i¢in kullanilan binalar igcerisinde bulunmalart
halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gegit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin
pasaj disinda ve miistakil olarak tertiplenmesi gereklidir.

Su Depolari, Sihhi Tesisler ve Fosseptikler

Madde 50- a) (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Bu yonetmelikte belirtilen umumi yapilarda
ve yiiksek katli yapilarda 15 m3 iin altinda olmamak iizere, yapinin kullanma amaci, giinliik
su ihtiyaci, secilen yangin sondiirme sistemi gibi kriterlere ve ulusal ve uluslar arasi
standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim teknikleri alinmak sarti ile hacmi belirlenen
su deposu bulundurulmasi zorunludur. Diger konut tipi binalarda ise yeterli biiyiikliikte su
deposu ve hidrofor yeri ayrilir, yap1 sahibinin istegine bagli olarak mekanik tesisat projelerine
islenerek tesis edilir. Su depolari, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum
ya da cat1 katinda tertiplenebilecegi gibi, ayn1 kosullar tasimak sarti ile, bina alan1 disinda 6n,
yan ve arka bahcelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

Ayrica is hani, biiro, ¢arsi, pasaj, magaza gibi binalarla, otel ve benzerlerinden en ¢ok 25
kisiye; sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise en ¢ok 50 kisiye, en az 1 kadin ve 1 erkek ve
oOziirliiler i¢in de en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere standardina uygun hela, pisuar ve lavabo
yapilmas1 gereklidir.

Kalorifer daireleri ve bacalar 1sitma ve buhar tesisleri 19.11.1984 tarih ve 18580 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Mevcut Binalarda Is1 Yalitimi ile Yakit Tasarrufu Saglanmas1 ve Hava
Kirliliginin Azaltilmasina Dair Yonetmelik” ile 8.5.2000 tarihli ve 24043 sayil1 Resmi
Gazetede yayimlanan "Binalarda Is1 Yalittmi Yonetmeligi" hiikiimlerine uygun olarak
diizenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina (5.00) m.den fazla
yaklastirilmaz.

Ancak bahce mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yap1 nizamina tabi



yerlerde fenni ve sthhi mahzur bulunmadig: takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya birkag
komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya belediye yetkilidir.
Bodrumlarla ilgili Bazi Hususlar

Madde 51- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Bodrum katlarla ilgili olarak 32. maddedeki
hiikiimlere uyulur.

Kalorifersiz binalarin bodrum katlarinda eklenti ihdas etmemek kayd ile her daire icin en az
(2.50) m2 lik odunluk, kdmiirliik veya depo ayrilmasi zorunludur.

Bodrum kapis1 tamamen tretuar iizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n
bahgesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

Kapici Dairesi ve Bekci Odast

Madde 52- 1-Kapici dairesi ayrilacak binalar:

Konut olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir. Bu binalarin 12 daireden
fazla olanlarinda kapici dairesi yapilmas1 mecburidir.

2- Bekgi odasi ayrilacak binalar:

Isyeri ve biiro olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir. Bu binalarin briit
(1500) m2.den fazla olanlarinda bekgi odasi yapilmast mecburidir.

3- Kapici dairelerinin ve bekci odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri:

a) Kapici dairelerinin ve bek¢i odalarinin taban dosemesi iist seviyesinin higbir yeri tabii
zemine (0.50) m.den fazla gomiilii olmayacaktir.

b) (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kapici daireleri dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde
diizenlenecektir. Kapici dairelerinin bina i¢inde diizenlenmesi durumunda, en az 30 m2 insaat
alan1 olmak iizere, her birisi en az ( 7.00) m2 ve dar kenar1 en az (2.5) m. olmak {izere 2 yatak
odas1 ve (9.00) m2 den az olmamak iizere 1 oturma odasi, en az (3.00) m2 mutfak ve banyo
veya hela ve dus yerinden olusmas1 gerekir.

Kapici dairelerinin bina disinda diizenlenmesi durumunda en ¢ok 40 m?2 insaat alaninda
yukaridaki 6l¢iileri saglayacak 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya hela ve
dus yerinden olugmasi saglanacaktir.

c) Bekei odas1 en az (6.00) m2 biiyiikliigiinde ve dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde
diizenlenecek ve en az (1.50) m2 lik bir helas1 olacaktir.

Miistemilatlar

Madde 53- Binalarin miistemilat kisimlar1 miimkiin ise binanin bodrumunda, aksi halde
bahgede tertiplenir. 4 tarafi yol ile ¢evrili istisnai parseller diginda esas binalarin yol
tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden miistemilat binas1 yapilamaz. Bu gibi istisnai
parsellerde miistemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine belediye yetkilidir.

Miistemilat binalarinin:

1) Dar kenari (4.00) m. den en yiiksek noktasinin tabii zeminden yiiksekligi (2.50) m.den
fazla olamaz.

2) Esas binaya bitisik olduklan takdirde, komsu hudutlarina, aksi halde esas binaya
uzakliklar1 18. maddede belirtilen miktarlardan az olamaz.

3) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

4) Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binanin insasindan 6nce de yapilmasi
miimkiindiir.

5) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komiirliik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri hizmetler
icin olup, maksadi disinda kullanilamaz.

Paratonerler

Madde 54- Icinde patlayict madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve tesislere
paratoner konmasi mecburidir.

Bahce Duvarlari

Madde 55- Bahce duvarlarinin yiiksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde
(0.50) m.yi gerisinde ise (2.00) m.yi gecemez. Ayrica iizerlerine ylikseklikleri (1.00) m.yi



agmayan parmaklik yapilabilir.

Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire belediye yetkilidir.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik, sefarethane, acik hava sinemasi ve benzerleri
gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin bah¢e duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge
duvarlar1 bu madde hiikmiine tabi degildir.

Santiye Binalar1

Madde 56- Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire icinde yapilip yikilmasi gereken santiye
binalar1 bu Y6netmelikte belirlenen dlciilere tabi degildir.

Santiye binalarinin bulundugu parsel i¢inde yapilmasi gereken esas bina ve miistemilat binasi
sartlarina tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Liizumlu formalitelerin
tamamlanmasi suretiyle muhafaza edilmeleri miimkiindiir. Aksi halde esas binaya kullanma
izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktirilmis olmast sarttir.

DORDUNCU BOLUM

Yap1 Ruhsat Isleri

Madde 57- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Yap1 ruhsat isleri agsagidaki kosullara gore
yapilir:

1-Yeni ingaat, ilave ve esash tadillerde; yap1 ruhsati almak icin yap sahipleri veya kanuni
vekillerince, tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgelerin
eklendigi dilekge ile bagvurulur.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsisi yapilip heniiz tapu
siciline kaydedilmemis ancak Kanunlarinda miilkiyet belgesi yerine gegmesine dair hiikiim
bulunan ilgili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlegsmis
mahkeme karar ve bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlar tarafindan verilen
belge ve kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

2- Belediyece, projelerin hazirlanmasina esas olmak iizere, parselin imar plani ve bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore yapilanma sartlarini gosterir imar durumu (¢ap), aplikasyon
krokisi, yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanag: diizenlenir. Ayrica ilgili idarece imar planinin
yapimina veri teskil eden jeolojik/jeoteknik etiit raporunun, parselin bulundugu alani da
kapsayan boliimii parsel sahibine verilir. Bu bilgilere gore gerektiginden ilgili mithendislerce
parsele iliskin zemin etiit (jeoteknik etiit) raporu da hazirlanir.

3- Yapi sahibi veya kanuni vekillerince (2) numarali bentteki belgelere gore yiiriirliikteki
kanun, plan, yonetmelik, Tiirk Standartlari, cevre sartlari, fen, sanat ve saglik kurallar1 ve tiim
mevzuat hiikiimlerine uygun olmak iizere asagidaki projeler hazirlatilir:

a) Mimari Proje; mimarlar tarafindan hazirlanan vaziyet plan1 bodrum katlar dahil tiim kat
planlar, ¢at1 plani ile bunlara iligkin en az 2 adet kesit ve yeteri sayida goriiniis, gerektiginde
sistem kesitleri ve nokta detaylar1 bulunan avan ve tatbikat projeleri ile ilgili mithendisler
tarafindan hazirlanan 1s1 yalitim projesi ve/veya raporu, aplikasyon belgesi, yerlesme ve
yapiin 6zelligi nedeni ile ilgili idarece istenecek peyzaj projelerinden olusur.

b) Statik Proje; mimari projeye uygun olarak, insaat miihendisleri tarafindan hazirlanan,
Olcekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen, betonarme, yigma, celik ve
benzeri yapilarin tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil tiim kat
planlar, ¢at1 planlari, bunlarin kesitleri, detaylar ve hesaplaridir. Bu hesaplarda zeminin
fiziksel parametreleri, zemin-temel-yapi etkilesimi ve temel tasariminin belirlenmesinde,
miihendislik hizmetleri igeren standartlara ve Bakanlik¢a yayimlanan "Zemin ve Temel Etiidii
Raporlarinin Hazirlanmasina iliskin Esaslar"a uyulur.

c) Mekanik Tesisat Projesi; mimari projeye uygun olarak, makine miihendisleri tarafindan
hazirlanan, 6lgekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen, sihhi tesisat, 1s1itma
(kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri), sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporudur.
Idare, yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlart ister.

d) Elektrik Tesisat Projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miihendisleri tarafindan



hazirlanan, 6lgekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen, elektrik i¢ tesisati
(kuvvetli ve zayif akim) ile makine miihendisi ile birlikte hazirlanan asansor projeleridir.
Idare, yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlar ister.

Yukarida ad1 gecen projeler ve ayrica yapinin 6zelligi ve mahallin sartlarina gore idarece ek
olarak istenen, ilgili miihendislerce hazirlanan proje, rapor ve belgeler, Bayimdirlik ve Iskan
Bakanliginca kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiirk Standartlart
Enstitiistince hazirlanan standartlara ve ilgili tiim yonetmeliklere uygun olmak zorundadir.
Projelerin basinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada, parsel numaralari, alani, 6zel
durumlarda varsa icerdigi yapilar, yapilacak yapinin; cinsi, kat adedi, bina ve yap1 insaat
alanlari, kullanim amaci, yapi sahibi, yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri, fenni mesulleri
hakkinda gerekli bilgileri iceren bilgi tablosunun yer almasi zorunludur.

4- Proje miielliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri (5) takim halinde
diizenlenerek, usuliine gore dosyalanip, belediyenin ilgili birimlerine teslim edilir. Idarece,
ruhsata esas belgeler plan ve mevzuat hiikiimlerine gore incelenir. Eksik ve/veya yanlis
bulunmuyor ise basvuru tarihinden itibaren 30 giin i¢inde ruhsat verilir. Eksik ve/veya yanlis
bulunuyor ise bagvuru tarihinden itibaren 15 giin icerisinde yazi ile bildirilerek iade edilir.
Eksik ve yanliglar giderildikten sonra yapilacak bagvurudan itibaren 15 giin icinde yap1
ruhsati verilir. Yap1 ruhsati verilmeden 6nce yapiyla ilgili fenni mesuliyetin tistlenilmis
olmasi sarttir.

5- Proje miiellifi mimarlar ve miihendislerin, 6235 sayili Tiirk Mithendis ve Mimar Odalart
Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitl olmalari, biiro tescillerini yaptirip her
yil icin yenilemeleri gerekmektedir. Idare, kanuna aykir1 uygulama nedeni ile siireli olarak
haklan kisitlanan proje miielliflerinin bu durumunu denetlemek iizere ilgili meslek odasinca
diizenlenen, meslek adaminin o andaki sicil durumunu gosterir, isin ad1 yazili belgeyi her
proje icin ister. Haklarinda kisitlama bulunan meslek adamlarina ait projeler onaylanmaz.
Idare, projeleri incelerken 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugu da gozetir.
Ancak, imar Kanununun 38. maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilart
disinda kalan fen adamlarinin yetki, gorev ve sorumluluklari saklidir.

Kamuda gorevli olup, kamu kurumlarina ait projeleri yapan, 3458 sayili Miihendislik ve
Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip
mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit ve biiro tescil belgesi hakkindaki
yiikiimliiliiklere tabi degildir.

Fenni Mesuliyet, Siirveyanlik Hizmetleri ve Sicil

Madde 58- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Fenni mesuliyet ve siirveyanlik hizmetlerinin
yiiriitiilmesi ile sicil tutulmasina dair esaslar asagida belirlenmistir.

Fenni Mesuliyet:

Fenni mesuller, 57. maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi i¢in mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye
kars1 gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapinin fenni mesuliyeti, konusu,
ilgisi ve yapim asamasina gore mimar, ingaat, makine ve elektrik miihendisleri tarafindan ayri
ayn yiiriitiiliir. Ayrica, idare varsa ek projelerinin fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili
meslek adamlarinin istlenmesini ister.

Fenni mesuller unvanina ve egitimine gére yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk Standartlar
Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini denetleyecegine
dair taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir. Taahhiitnamede fenni mesul ile mal
sahibi arasinda yapilan s6zlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis siiresine iligkin bilginin
yer almasi1 gerekir. Ayrica, noter tasdikli imza sirkiileri, Bag-Kur veya sigorta kaydi, her yil
yenilenecek vergi kayit belgesi de idareye verilir.



Idare; aym zamanda, kanuna ve mevzuata aykir1 uygulama nedeniyle siireli olarak faaliyetleri
kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen insaat alani
sinirlamalarinin denetimini saglamak {iizere, ilgili meslek odasinca diizenlenen, sicil
durumunu ve fenni mesuliyet iistlenilen isin adi ile fenni mesuliin {izerinde bulunan fenni
mesuliyete iligskin insaat alanin1 (m2) belirtir belgeyi ister. Yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgelerinin birer 6rnegi ilgili meslek odalarina génderilir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iligskin yap1 insaat alani sinirlamasinin kontroliinii bu
Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten baslamak tizere kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu
ruhsata istinaden diizenlenen yapi1 kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sdzlesmelerini
veya istifa dilekg¢elerini dikkate alarak yerine getirirler.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlar1 icinde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde fenni
mesuliyet iistlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni mesuliin
igyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km. olmas1 gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya insaat mithendisi 30.000 m2'den, makine miihendisi 60.000
m?2'den, elektrik mithendisi 120.000 m2'den, fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar1 asan tek
ruhsata bagl insaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yapi insaat alan1 3000 m2'den fazla olan insaatlarda yap1 denetiminde fenni
mesullere yardimci olmak iizere uzmanlik konusuna gore birer fen adami gorevlendirilir. Bu
fen adamlarindan, ayni anda ve il sinirlan i¢inde kalmak kaydiyla insaatla ilgili fen adam
15.000 m2'den, tesisatla ilgili fen adami 30.000 m2'den, elektrikle ilgili fen adami 60.000
m2'den fazla ingaatta gérevlendirilemez.

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcist fen adamlari yapi ruhsat formunda
belirlenenler ile agagida belirtilen yapim asamalarinda yap1 yerinde bulunmak ve asagida
siralanan islerin yapilmis olduguna iligkin aciklamalar1 yap1 denetim defterine islemek
zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,

¢) Temel insaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

d) Temel ve cat1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimiu,

e) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

f) Malzemenin kullanimindan 6nce Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygunlugunun
denetimi.

g)Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri.

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme belgeleri
de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet iistlenilmesinde bu siciller dikkate
alinur.

Fen adamlarinin sicilleri, belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar1 her yil sonunda valilige (Bayindirlik ve
Iskan Miidiirliigii) gonderilir. Belediye ve miicavir alan sinirlar1 disindaki yerlerde gorev
yapacak fen adamlarmin sicillerinin tutulmasi valilige (Bayimndirlik ve Iskan Miidiirliigii) aittir.
Sicil figleri yapinin insaat ruhsati alinmasindan yap1 kullanma izninin alinmasina dek gececek
slireyi, bu siire¢ icindeki faaliyetlerin hepsini i¢ine alir. Fen adamlarimin sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

Madde 59- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Kamuya ait yap1 ve tesisler:

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak iizere mimari, statik, tesisat



ve her tiirlii fenni mesuliyeti ve kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve miilkiyetin
belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu,
tiinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima hatlari,enerji nakil
hatlar1, boru hatlar1 (dogal gaz boru hatt1 ve benzeri), silo, rafineri gibi enerji, sulama, tabi
kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan
kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar insaat ruhsatina tabi degildir.
Bu tiir yap1 ve tesislerin ingasina baslanacaginin, ilgili yatirime1 kamu kurum ve kurulusu
tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazil1 olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir.
Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna gore kat nizama,
cephe hatt1 ingaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca
tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugu ilgili belediyesine
yazi ile bildirildigi takdirde, 58. maddede sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.
Madde 60- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Belediyece, biiyiikliigii ve baz1 6zellikleri
dolayisiyla uygun goriilen yapilarin projeleri, 1/100 veya 1/200 6lgekli, ancak 1/50 dlgekli
proje tekniginde cizilmis olarak istenir.

Madde 61- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Mevcut yapinin yiiriirlikkteki tiim mevzuat
hiikiimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak esash tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir
ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmis insaatlarda
yapilacak ruhsata tabi ilave ve esash tadilatlarda, ilgili idarece proje miielliflerinin uygun
gorusll aranir.

Madde 62- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Yap1 ruhsat1 alinmis olan yeni ingaat, ilave ve
esash tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim
edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasim gerektirdigi
takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin iizerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje miiellifinin
bilgisi dahilinde biitiin niishalarda yapilarak, belediyece miihiirlenip imzalanir.

Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57. maddedeki esaslara uygun olarak
onaylanir.

Madde 63- (Degisik: 2.9.1999/23804 R.G.) Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergole ve
benzerlerinin yapimi ile bélme duvari, bah¢e duvar, duvar kaplamalari, baca, sacak ve
benzeri elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir. Bunlardan iskele kurmay1 gerektirenler i¢in
belediyeye yazili miiracaat edilmesi zorunludur. Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin 1s1
yalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

Yap1 Kullanma Izni

Madde 64- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen
kullanilmast miimkiin kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, ingaat
ruhsatini veren belediye veya valilikten izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi igin ilgili
idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin, yapinin projelerine, fen ve saglik
kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadiginm belirten raporlar yer alir.

Mal sahibinin miiracaat1 iizerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirler.

Yapinin mevzuata uygun bulunmast halinde, 30 giin icinde yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢ izlenerek yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenip, yap1t kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal



sahibi ve/veya sahiplerine, yapiin miiteahhidine, proje miielliflerine ve fenni mesullere
verilir.

(Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Yapiin kismen kullanilmasi miimkiin olan kisimlarina yap1
kullanma izni diizenlenebilmesi i¢in, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin
tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi sarttir.
Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandig: tarihtir. 5 yillik ruhsat siiresi
icinde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yonetmeligin 12.
maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve
benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu boliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

Gecici Madde 1- (Degisik: 13.7.2000/24108 R.G.) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten
once ruhsat alinarak insa edilen, o tarihteki mevzuata gére yangin merdiveni insa edilmesi
zorunlu oldugu halde yapilmayan yapilar, bu yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
6 ay icinde ilgili idarelerce tespit edilir. Bu yapilara tespitten sonra 2 yil i¢cinde yangin
merdiveni yaptirilir.

Gecici Madde 2- (Ek 13.7.2000/ 24108 R.G.) Ruhsat alinarak ingasina baslanan ancak 5 yillik
ruhsat siiresi sonunda yap1 kullanma izni diizenlenmeyerek Imar Kanununun 29. Maddesi
uyarinca ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilar, ilgilerince yapilan basvurularla ve/veya
idarelerce yerinde ve dosyasinda yapilacak inceleme ve arastirmalarla bu Yonetmeligin
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 ay icinde tespit edilir.

Bu yapilar, ruhsat alindigi tarihteki yonetmelik ve ruhsat eki projeler kapsaminda incelenir ve
mevzuata uygun olanlara ilk ruhsat alindig: tarihteki yonetmelik hiikiimlerine gore yeniden
yapi1 ruhsati diizenlenir ve ingas1 tamamlanan yapilara yap1 kullanma izni verilir.

Bu siire icerisinde tespiti yapilmayan yapilara Yonetmeligin 2.9.1999 tarihli ve 23804 sayil1
Resmi Gazetede yayimlanan yonetmelikle degisik 12. Maddesi hiikiimleri uygulanir.
BESINCI BOLUM

Yiiriirlik ve Uygulama

Madde 65- Bu Yo6netmelik 3194 sayili imar Kanunu ile birlikte yiiriirliige girer.

Madde 66- Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve Iskan Bakan yiiriitiir .



